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1a. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Jedovnic je zpracovan pro celé spravni Uzemi méstyse, které zahrnuje
jedno katastralni uzemi, tj. k.U. Jedovnice. ReSené Uzemi je déleno na zastavéné
a nezastavéné uzemi a nové jsou definovany zastavitelné plochy a plochy zmén
v krajiné.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano v pruzkumech a rozborech pro zménu €. 3
uzemniho planu v kvétnu 2023.

V uzemnim planu byla vymezena hranice zastavéného uzemi, v grafické Casti
dokumentace je zakreslena ve vykresech ¢€.1a Vykres zakladniho €lenéni uzemi
a ve vykresech €. 1b Hlavni vykres, 1c Vykres vefejné prospésnych staveb.

Dle zakresu v UP ma zastavéné Uzemi celkovou rozlohu 155,8 ha, nezastavéné
uzemi 1268,6 ha.

1b. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Méstys se rozvine v zakladnich urbanistickych funkcich sidla jako lokalniho
centra (bydleni, obCanska vybavenost, rekreace, vyroba, technicka infrastruktura),
a to s ohledem na morfologii uzemi, polohu obce v systému osidleni kraje a dopravni
dostupnost a prostupnost feSeného Uzemi. Rozvoj urbanistickych funkci bude
respektovat ochranu, koncepci a rozvoj pfirodnich podminek.

Koncepce rozvoje Uzemi je zobrazena ve vykrese €. 1b Hlavni vykres a 2a
koordinacni vykres.

Zakladni koncepce obnovy a rozvoje uzemi obce vychazi z nasledujicich
strategickych a rozvojovych dokumentu:

l. Politka uUzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR 2008), schvalena
usnesenim viady €. 929 ze dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace €. 1 ze dne 15.4.2015
usneseni €. 276 a aktualizaci €. 2 a 3 zavaznych od 1.10.2019, aktualizace €. 2
ze dne 1.10.2019 usneseni vilady €. 629, aktualizace €. 3 ze dne 1.10.2019 usneseni
vlady €. 630, aktualizace €. 4 ze dne 1.9.2021 usneseni viady €. 618, ve znéni
aktualizace €. 5 ze dne 11.9.2020, usneseni vlady €. 833, a ve znéni aktualizace €. 6
ze dne 14.7.2022 usneseni vlady €. 597;

Il. Zasady Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) nabyly uginnosti dne 3.11.2016,
ve znéni aktualizace ¢. 1, které nabyla ucinnosti 31.10.2020, usnesenim
zastupitelstva JmK ¢&. 2835/20/Z33 a ve znéni aktualizace €. 2, ktera nabyla uc€innosti
31.10.2020, usnesenim zastupitelstva JmK €. 2836/20/Z33;

[I. UAP JmK;

V. Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému
ekologické stability;

V. UAP SO ORP Blansko v poslednim aktualnim znéni (30.11.2020).



Vyéet a popis zmén provéfovanych Zménou é. 3 UP:
oznaceni  popis

Je13 skladovaci hala se zazemim

Je14 garaze u rodinnych domu v ul. VySkovska

Je15 bytovy dim v ulici Na Kopci

Je16 plochy bydleni «Na Vétraku»

Je18 plochy zahrad «Pod Horkou»

Je19 plochy rekreace hromadné u rybnika

Je21 uprava podminek vyuziti ploch v CHKO Moravsky Kras

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Respektovat zjisténé a posouzené hodnoty k.u. Jedovnice:

Kulturni hodnoty (historické, urbanistické a civiliza€ni)
l. Nemovité kulturni pamatky a valecné hroby.

Il. Katastralni izemi obce je oblasti s vyskytem archeologickych nalezu.

[I. Panorama obrazu obce
(v dalkovych pohledech stabilizovat v nejstar§im urbanizovaném uzemi,
neprohlubovat negativni zasahy do panoramatu vystavbou vySkovych staveb).

V. Krajinné panorama

V. Stabilizovana urbanisticka struktura v nejstarSi Casti sidla definovana jako
urbanisticky hodnotné uzemi v jednom souvislém celku

VI. Vyznamna stavebni dominanta - kostel

VII.  Rekreacni a turistickou atraktivitu uzemi

Pfrirodni hodnoty )
l. respektovat krajinné celky ze ZUR

Il. respektovat a stabilizovat plochy USES:
NRBC 31 Josefovské udoli

RBC 207

RBC 206

K 131 MB - NRBK

RK 1496

RK JM029

lll. Respektovat zvlasté chranéna uzemi pfirody, obecné chranéna uzemi pfirody
a krajiny, prvky soustavy Natura 2000 a lokality zvlasté chranénych druh( rostlin
a zivoCichl s narodnim vyznamem.



KONCEPCE ROZVOJE

l. respektovat definované a chranéné hodnoty uzemi (ochrana je zajiStovana jinymi
pravnimi predpisy Ci spravnimi opatfenimi)

Il. respektovat vymezené rozvojové plochy obce s hlavnim cilem zabezpecit soulad
v8ech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot uzemi.

lll. prioritné respektovat navrzené plochy pro bydleni, navazujici na stavajici
zastavbu, rozvoj ploch ob&anského vybaveni, u€elny navrh koridorl a ploch
verejnych prostranstvi, navrh ploch pro vyrobu a ploch smiSenych.

IV. respektovat koridory pro technickou infrastrukturu.

V. hmotou ani vyznamem nové zastavby respektovat charakter stavajici zastavby a
nenarusit okolni prostredi,

VI. respektovat pfirozené centrum Jedovnic.

VII. respektovat USES Pro rozvoj krajiny v souladu s Fe$enim komplexnich
pozemkovych Uprav, respektovat navrzenou prichodnost izemi a ochranu pady pred
erozi.

VIII. respektovat jednu z nejvyznamnéjSich hodnot uzemi pfirodni podminky.

IX. respektovat ochranu nezastavéného uzemi vymezenymi plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pro které jsou stanoveny podminky vyuziti.

X. S ohledem na ochranu krajinného razu je respektovat CHKO Moravsky kras
s vyznamnymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami.

Xl. V feSeném uzemi respektovat ostatni nejmenované hodnoty kulturni, urbanistické
a architektonicke, které jsou kulturnim dédictvim sidla.

Nova koncepce rozvoje Jedovnic

Xll. rozvinout zastavbu méstyse predevSim s ohledem na moznost dilCiho feSeni
dopravnich problém( (severné zastavby meéstyse, soubé&zné se silnici 11/379, fesi
navrh a posléze uzemni rezervu pro trasu mistni komunikace, ktera odvede Cast
mistni dopravy ze silnice Il. tfidy a snizi tak jeji zatéz),

XIll. hlavni rozvojové plochy v Uzemi vazat na navrhovanou mistni komunikaci
severné centra méstyse, z toho plochy smiSené a plochy pro bydleni situdje
respektovat v poloze v bezprostfedni vazbé na centralni ¢ast obce,

XIV. posilit spoleCenské funkce centra a také zkvalitnéni parteru namésti,

XV. respektovat v okrajovych Castech méstyse navrzeny rozvoj bydleni (rodinné
domy), se zahradami domU pfechazejicimi do krajiny, bez uzemnich rezery,

XVI. podpofit rozvoj rekreace a turistického ruchu, zejména rekreace hromadné
(rozSifit autokempink),

XVII. feSit problematické prostory dopravnich zavad,

XVIIl. realizovat technickou infrastrukturu v navrhovych plochach a v plochach
uzemnich rezerv,

XIX. realizovat na vhodnych plochach v zastavbé verejnou zelen a v krajiné uzemni
systém ekologické stability.



1.c URBANISTICKA KONCEPCE,

VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE

|. UP Jedovnice stanovuje Uzemni a urbanistickou koncepci feSeni zastavby
k.U. méstyse na obdobi cca 15 let.

II. K.4. Méstys Jedovnice je pro maly rozsah zastavéného uzemi rozdélen na 3 ¢asti:
* Uzemi s pfevazné obytnou funkci,
* rekreacni oblast kolem rybnika OlSovce,

* uzemi na jihozapadnim a zapadnim okraji zastavby s pfevaZzujici funkci
ochrany pfirody (CHKO Moravsky kras, Rudické propadani).

lll. Respektovat Zakladni komunikacni skelet zastavéného i zastavitelného uzemi
(silnice 11/379 a 11/373).

IV. Trasu silnice [1/379 dil¢im zpUsobem upravit.

V. Jako hlavni rozvojové plochy respektovat plochy severozapadné centra - lokalita
Zahradni, po vycCerpani navrzenych ploch navazat plochy uzemnich rezerv s
moznosti umistit ddm s pecovatelskou sluzbou, plochy vefejné zelené, rodinné i
bytové domy

VI. PFi ulici Legionafské respektovat uzemni rezervu pro sportovni areal, ktery
v budoucnosti pfipadné umozni vyuziti stavajiciho sportovisté v sousedstvi rybnika
OlSovce pro nadmistni obCanskou vybavenost spojenou s cestovnim ruchem.

VII. Respektovat rozvojovou plochou pro bydleni v Iokalité Na Vétraku s moznosti
situovat jak rodinné, tak bytové domy.

VIIl. Podél silnice 11/373 v mistni trati Za kostelem respektovat tfeti ucelenou
rozvojovou lokaliteu pro vystavbu rodinnych domi s dopravnim napojenim ze
sjizdného chodniku v soubé&hu se silnici 11/373.

IX. V lokalité Chaloupky v omezeném rozsahu respektovat doplnéni stavajicich
rodinnych domu na jejich severozapadnim okraji s novym samostatnym dopravnim
napojenim. Zpracovat pro tuto lokalitu podrobné&jsi dokumentaci.

X. Respektovat mensi dostavby v ramci zastavéného uzemi Jedovnic.
XI. Historicky centralni prostor kolem Havlickova namésti stabilizovat a respektovat.
XII. Respektovat plochy prestaveb (napf. byvaly pansky dvur, kamnarna).

XIll. Respektovat plochy Rekreace a vodnich sportd vazané na hladinu a bfehy
rybnika OlSovce a respektovat plochy rekreace Na severovychodnich bfezich , kde
se rozvinula chatova rekreace v prostoru lesnich porosti a na bfezich byly
vybudovany objekty pro ubytovani a stravovani. U vychodni hranice katastru
respektovat na zemédeélské puadé uzemni rozSifeni chatové lokality a plochy
pro hromadnou rekreaci pfi jiznich bfezich OlSovce, kde jsou rozSifeny navrhové
plochy hromadné rekreace - autokempinku.



XIV. stabilizovat a respektovat trasy cyklistickych stezek kolem rybnika a pokracujici
severovychodnim a jihovychodnim smérem.

XV. respektovat navrhové Plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity ve vazbé
na areal Agris na severnim okraji méstyse a uzemni rozSifeni stavajici priimyslové
zony u firmy Koplast v€etné uzemnich rezerv (tyto jsou omezeny Uzemni rezervou
pro vedeni mistni komunikace, propojujici silnici 11/379 a 11/373 mimo prostor
nameésti).

URBANISTICKA KOMPOZICE

l. Respektovat méfitko urbanistické struktury, stfedni krajinu a hmoty staveb
v plochach sidla.

Il. Respektovat stavebni typ spojité zastavby v plochach v ostatnich ¢astech
sidla.

Il. Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostoru.

V. V seviené zastavbé (v pripadé rekonstrukce €i dostavby) dodrzovat navaznost
na okolni objekty, respektovat vySkovou hladinu a objem zastavby vyjadreny
méritkem okolni zastavby.

V. Nezakladat nové sidelni dominanty, respektovat stavebni dominantu kostela.

VI. Respektovat krajinny ramec méstyse, obraz stabilizovaného zastavéného
uzemi v krajiné, krajinafsky vyznamné nebo pohledové exponované polohy feSeného
uzemi. V sidle ani ve volné krajiné nezakladat nové vysSkové dominanty ani plosné
stavebni komplexy. Neprohlubovat negativni zasahy do panoramatu vystavbou
vySkovych staveb.

VII. Stavby a soubory staveb prvovyrobni funkce umisténé mimo kompaktni
sidelni celek musi respektovat souvislosti a specifika pfirodnich podminek, dale
souvislosti prostorové situace tj. krajinného a sidelniho obrazu (zejména vztah
k hodnotam a ke kulturnim a pfirodnim dominantam), ve vyskové zonaci, dalkovych
pohledech a prihledech, stejné jako souvislosti uzemné funkéni a Uzemné provozni.

VIIl. VySku a objem nové zastavby v plochach pfizpasobit urbanistickym
kompozicnim zakonitostem, v krajinafsky vyznamnych polohach neumistovat
objemové rozsahlé monoténni stavby (v nivach tokl, na upati kopcu, na hfebenech
kopcu).

IX. Respektovat stabilizované vyznamné sidleni a krajinné dalkové pohledy
a pruhledy (ze sidla do krajiny, z krajiny na sidlo) pfi formovani vefejnych prostor
uvnitf zastavéného uzemi sidla umoznujici orientaci v prostredi (kostel, narozi ulic,
ZS v ulici Nad Rybnikem, DPS v ulici Zahradni) a pfi zmé&nach hmotové a vyskové
konfigurace zastavby v Uzemi nejstarsi zastavby v centru.



VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNE
PLOCHY

PLOCHY BYDLENI

Zastavitelné plochy pro bydleni hromadné v bytovych domech:

Z2 bydleni v byt. a rodinnych domech (plochy smiSené obytné) — lokalita
Zahradni
P48 bydleni v byt. domech (plochy smiSené obytné centralni) — Palackého

P49 bydleni v byt. domech — Na Kopci

Zastavitelné plochy pro bydleni individualni v rodinnych domech:

Z2 bydleni v bytovych a rodinnych domech (plochy smiSené obytné)
— lokalita Zahradni

Z4 bydleni v RD Zahradni

Z7, Z8 (Cast) bydleni v RD — Na Vétfaku

Z9, 710 bydleni v RD - Chaloupky

Z1 bydleni v RD — Za kostelem

Z21 bydleni v RD Zahradni (plochy smiSené obytné)

Z44, 7 46 (Cast) bydleni v RD Zahradni

P2 bydleni v plochach smiSenych obytnych — u Dymaku

PLOCHY REKREACE

Umoznit dostavbu lokalit individualni rekreace, tyto lokality chranit pfed nezadouci
zastavbou (rodinné domy).

Zastavitelné plochy pro rekreaci:

Z16 rekreace individualni — Na Vétraku

* fesSit plochy pro hromadnou rekreaci

217 rekreace hromadna — rozSifeni autokempinku OlSovec

* respektovat sit’ cyklistickych stezek na uzemi katastru

* umoznit situovani ubytovacich zafizeni (dle podminek pro vystavbu v plochach
bydleni i v plochach smiSenych obytnych, napf. formou penzion)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

plochy Obéanského vybaveni - verejného

Viz kapitola A4. Koncepce verejné infrastruktury.

plochy Ob€éanského vybaveni - sportu

respektovat Stavajici sportovni areal - fotbalové hfisté s tenisovymi kurty.



Zastavitelné plochy pro obéanské vybaveni - verejné:

Z18 rozSifeni détského hfisté ve vazbé na navrhovanou zastavbu
Z19 nova plocha pro détské hfisté v navaznosti na zastavitelnou plochu na
Vétfaku

plochy Obéanského vybaveni - komeréniho

Umoznit doplnit ubytovaci kapacity formou penziont v plochach bydleni (omezit
kapacitou).

Provozovny verfejného stravovani situovat zejména v plochach obCanského vybaveni
komer¢niho typu (OK) i v plochach smiSenych obytnych (SC, SO).

Zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni - komeréni:

Z14 komercni obCanska vybavenost — u OlSovce

Z20 vyuziti plochy byvalé pily ve Staré Huti na komer¢ni obanskou vybavenost
Z47 rozSifeni pfistupovych ploch pred rybafstvim u OlSovce

P1 pfestavba byvalého panského dvora v ul. Na Kopci na komercni

obCanskou vybavenost

Sluzby nevyrobni smérovat do centra méstyse i do jeho okrajovych Casti. Drobné
femeslné provozovny a sluzby respektovat v ramci obytného Uzemi - pouze zafizeni,
jejichz druh a rozsah pfimo €i nepfimo negativné neovlivni zZivotni prostredi.

Plochu hrbitova v ulici Kostelni (v sousedstvi s obfadni sini) respektovat.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

plochy Vyroby a skladovani — pramysil

Plochy lehké pramyslové vyroby a skladovani s pfipadnym negativnhim vlivem
za hranici vlastnich pozemkul a podilem kamionové dopravy (primyslové zony):

* rozSifeni primysloveé zony u firmy Koplast (222, Z23)

* rozSifeni ploch vyroby u arealu Agrisu (Z24)

plochy skladovani

* plochy p.C. 541/1, 541/2, 542/2, 542/3 a Cast 543 k.u. Jedovnice (dilci zména
souboru zmén UP €. 3 - Je13)

plochy Zemédélské vyroby

Plochy zemédélské vyroby - areal AGRIS stabilizovat. Je mozna intenzifikace vyuziti
i pro vyrobu nezemeédélskou a vyrobni sluzby.



PLOCHY PRESTAVBY

Respektovat plochy prestaveb:

* P1 - plocha prestavby v ulici Na Kopci (dil¢i zména Je15)

» P2 - plocha pfestavby v ulici Salajna

* P48 - ploch prestavby v rohu ulic Zahradni, Palackého

* P49 - plocha pfestavby v ulici Na Kopci (navazuje na plochu P1)

SIDELNI ZELEN

Respektovat uceleny systém sidelni zelené tvofeny samostatné vymezenymi
plochami zelené a zeleni zastoupenou v ramci jinych ploch.

Samostatné jsou v zastavéném Uzemi vymezeny tyto plochy zelené:
* ZV - zelen vefejna

* ZS - zelen soukroma a vyhrazena

* ZO - zelen ochranna a izolaéni

A4 1. d KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

KONCEPCE OBCANSKE VYBAVENOSTI

Vzdélani a vychova

respektovat:

Matefska Skola

Zakladni Skola Jedovnice (1.- 9.tfida)
Zakladni umélecka Skola Jedovnice
Stfedni primyslova Skola

Socialni sluzby
respektovat:

Bydleni pro seniory s moznosti umistit v plochach bydleni i v plochach smisenych
obytnych, ve specifikovanych plochach OK u rybnika OlSovec.

Zdravotni sluzby

Respektovat stavajici.

Kultura

Respektovat stavajici.

Doplnéni zazemi stavajicich zafizeni se v UP plo$n& neprojevuje. UP umozfiuje
doplnit kulturni zafizeni dle potfeb v ramci pfestavby byvalého panskeho dvora.



Verejna sprava, ochrana obyvatelstva
Respektovat stavajici.

Respektovat podminky situovani novych zafizeni v ramci ploch smiSenych
centralnich.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Silnice IlI. tfidy tvofi v Jedovnicich spolu s vyznamnymi mistnimi komunikacemi
zakladni komunikacni skelet.

Prujezdni useky silnic Il. tfidy (pritahy v souvisle zastavéné Casti obce) respektovat
ve funkéni skupiné B s vyjimkou useku silnice 11/373 ve sméru na Vilémovice, ktery je
zarazen ve funkéni skupiné C.

Pfi pfipojovani jednotlivych zastavitelnych ploch nebo ploch pfestavby na silnice Il.
nebo lll. tf. je nutno postupovat podle platné legislativy a platnych norem. Jednotlivé
objekty v zastavitelnych plochach bydleni (s vyjimkou proluk) nepfipojovat
individualné pfimo na silnice Il. tf. zafazené v prijezdnim Useku do funkéni skupiny
B.

Pro prujezdni useky silnic Il. tfidy jsou stanoveny zakladni typy, které stanovi
minimalni Sifku vozovky mezi obrubami a minimalni Sifi chodniku.

Respektovat navrzené zatfidéni komunikaci do funk&nich skupin a Kkategorii
v tabulce

« , mimo zastavéné
dsek v zastavenem uzemi tzemi
silnice .
funkcn poznamka
kU oin | Vchozi (zékiadni) typ kategorie
a
373 | ffz;f{f; °| B MO2 9,5/7,5/30 575
373 | ¢ MO2 9,5/7,5/30 575
I11/373] uliceJirdskova
L 117379 B MO2 8/7,5/30
11/373 mimo ulici
+ 11379 Jirdskova B MS2 11/8/50
11/379 mS'”I“I‘}3p7"'§Z B MO02 9,5/7,5/30 S75

Lokalni upravy téchto komunikaci s podrobnym feSenim hlavniho a pfidruzeného
dopravniho prostoru (tj. vétSi Sifky chodniku, vytvofeni zastavkovych pruh,

cyklistickych pruhu, parkovacich pruhG a past apod.) feSit v podrobnéjsi uzemné
planovaci dokumentaci.

Prevést silnici Ill. tfidy €. 37364 do mistnich komunikaci.



Respektovat stavajici mistni komunikace v existujici zastavbé. Dopravné
vyznamnéjSi mistni komunikace respektovat ve funkéni skupiné C (komunikace,
které jsou vyznamné pro obsluhu uUzemi a vybrané komunikace v rozvojovych
plochach).

Ostatni mistni komunikace respektovat ve funk&ni skupiné D1.

Respektovat navrzené mistni komunikace funk¢ni skupiny C a D1 pro dopravni
obsluznost novych lokalit bydleni. Stavajici mistni komunikace Sitkové a smérové
upravit pouze v nezbytné mire.

Respektovat uzemni rezervu pro mistni komunikaci severné od centra méstyse
propoji silnice 11/379 a 11/373 kolem arealu Agrisu a odlehéit tak dopravni zatéZz na
stavajici silnici Il. tfidy v prostoru namésti v Jedovnicich.

Pro zpfistupnéni atraktivnich mist v Jedovnicich respektovat samostatné pési trasy
(mistni komunikace funkéni skupiny D2). Cast navrzenych i stavajicich tras pro pési
vyuzit i pro cyklistickou dopravu.

Respektovat obsluhu uzemi vefejnou hromadnou dopravou ve stavajicich trasach po
prutazich silnic Il. tfidy. a navrzené umisténi zastavek. Respektovat Navrh plochy
dopravy na kfizovatce silnic 11/373 a 11/379 na severu Jedovnic.

Pro Cyklistickou dopravu vyuzivat stavajicich znaCenych cyklotras, vedoucich mj. i
po silnicich II. tfidy a mistnich komunikacich. Pro dalSi doplnéni systému cyklotras
trasovat na stavajici mistni a uCelové komunikace, resp. vefejna prostranstvi.

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) respektovat pro stupen motorizace
1 : 2,5. VyuZivat stavajici odstavné a parkovaci plochy doplnéné o navrzené
garazovaci objekty.

VSechny nové obytné objekty vybavit min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou
jednotku. U vS8ech komercnich, vyrobnich a skladovacich arealu feSit parkovani na
vlastnim pozemku. V dopravé v klidu eliminovat deficit v poCtu parkovacich mist
prestavbou garazovych dvort na parkovaci objekty.

Ve vefejné hromadné dopravé respektovat dopravu autobusovou. Autobusovou
dopravu v ramci integrovaného dopravniho systému optimalizovat v polohach
zastavek s cilem jednotnych zastavek a nastupnich hran pro shodné sméry.

KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI

Vodni toky a plochy
- podél toku zajistit manipulaéni pruh (min. 6 m od bfehu) pro udrzbu toku a nadrzi,

- dodrzovat zavéry uvedené v povodfiovém planu a respektovat vyhlasena
zaplavova uzemi Jedovnického (Podomského) a Kotvrdovického potoka, pfipadné
fesit protipovodriova opatfeni,

- obnovit dva rybniky (Florianek, Rakovec).

Zasobovani vodou

Respektovat zasobovani ze skupinového vodovodu Jedovnice s vlastnimi zdroji (tfi
vrty z nich jsou na sousednich katastrech (Senetafov, Ruprechtov) a na jihu katastru



obce zdroj vody (vrty) v€etné VDJ Rakovec (60 m3-540,0 m n. m.) a pfivodniho fadu
DN 100 pro obec Rudice (podél OlSovce).

- pro zastavitelné plochy rozSifit stavajici fady DN 80-100. Pro Vyuziti plochy Z7
prelozit vytlacny fad DN 200 do vodojemu Vétrak. Pro VyuZiti plochy Z8, Z19 prelozit
vytlak DN 150 do Kotvrdovic, pro vyuziti plochy Z6 pfelozit vodovod do Agrisu,

- starSi vytlacny fad DN 200 z pramenisté do vodojemu Vétrak rekonstruovat.

Odkanalizovani uzemi

Respektovat stavajici kanalizaci ukonéenou v COV (u Staré Huté) a na ni napojenou
také obec Vilémovice (vytlak ukon&eny v koncové Sachté jednotné kanalizace na
severozapadé Jedovnic). Respektovat Kapacita COV s moznosti napojeni dalich
obci. Respektovat uzemni rezervu pro vytlak splaskové kanalizace z Rudic.

- pro novou zastavbu rozsifit stavajici jednotnou kanalizaci, nebo vyuzit moznost
oddilné kanalizace,

- pro systému odkanalizovani chatové oblasti na pravém bfehu rybnika zpracovat
podrobnéjsi studii s porovnanim alternativ,

- zpracovat novy generel kanalizace (pfepocet volnych kapacit). Rekonstruovat ¢ast
jednotné kanalizace ve starSi zastavbé méstyse, stanovit poradi staveb.

KONCEPCE ENERGETIKY

Zasobovani plynem a teplem

Respektovat stavajici uplnou plynofikaci s Hlavnim napojenim na plynovod VTL
150/40, ktery prochazi zapadni a severni ¢asti zastavby v€etné odbocky 100/40 k RS
VTL/STL 3000 pfi ulici Legionarské.

- do vétSiny nové zastavby rozSifit STL rozvody, pro plochy Z9, Z10 rozvody NTL,
- podporovat trend rozvoje alternativnich zdroju s ohledem na rostouci ceny
tradicnich energii a snizujici se ceny alternativnich zdroju.

Produktovody
Nevyskytuji se, respektovat stav.

Zasobovani elektrickou energii

Nadrazené sité a zafizeni VVN
Sit VVN 400 kV:

Nevyskytuji se, respektovat stav.

Sit VVN 220 kV:

Nevyskytuji se, respektovat stav.




Sit VVN 110 kV:

Respektovat vymezeny navrhovy koridor TEE19 pro vedeni VVN 2x110 kV Blansko
— Rozstani v soubéhu se stavajici linkou VN 127 do Rozstani, kde se pocita
s vybudovanim transformace 110/22kV.

Sité a zafizeni VN 22 kV

Provést na zakladé pozadavkl vystavby na navrzenych plochach a feSeni
komunikaci v severni a severozapadni Casti obce Jedovnice, pfelozku stavajiciho
venkovniho vedeni. Prelozit stavajici venkovni vedeni v lokalit¢ Na Vétraku. Zrusit
venkovni pfipojku a trafostanici TS 320491 Obec, pfipojku, trafostanici TS 320489
Vétfak, pfipojku a trafostanici TS 320482 Zahusténi. Novou trasu vést kabelem
v soubéhu s komunikaci a venkovni trafostanice nahradit kiosky. Trasami kabell
respektovat navrzenou ulicni sit nové zastavby.

Pro napojeni nové zastavby rozs$ifit kabelovou sit VN a vybudovat nové trafostanice
ve vykrese energetiky oznacené jako TRN. V mistech, kde je z prostorovych duvodu
mozné napojeni venkovnim vedenim, realizovat trafostanice venkovni, jinak kioskové
stanice.

Plochy podnikani a vyroby napojit ze sité VN 22 kV odbératelskymi trafostanicemi.
Pocet a umisténi novych trafostanic pfizpasobit konkrétnimu vyuziti ploch. Pfesné
umisténi, provedeni a feSeni (trafostanice, vstupni rozvodna, venkovni, zdéna)
stanovit pro kazdy podnikatelsky subjekt v lokalité v ramci dalSiho stupné
dokumentace pro uzemni a stavebni fizeni s ohledem na vyvoj zatizeni a rozvoje
oblasti.

Sité a zafizeni NN 3 x 400/230 V

Provést rozSifeni sité NN do =zastavitelnych ploch. V zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach sit NN budovat zemnimi kabely, pfipadné koncepéné
navazat na stavajici stav.

Verejné osvétleni

V zastavitelnych plochach vefejné osvétleni provadét v navaznosti na navrhovanou
distribucni sit NN - v Castech navrzenych pro kabelovou rozvodnou sit NN pouzit
samostatnych osvétlovacich stozar(, v pfipadé venkovni sité vyuzit téchto podpér
i pro osazeni svitidel vefejného osvétleni. Ovladani navazat na stavajici stav.

KONCEPCE SPOJU

Dalkové kabely
Respektovat stavajici.

Rozvody MTS
Respektovat stavajici.
Rozsifit mistni telekomunikacni sité v mistech zastavitelnych ploch.



Radioreléové trasy

Umisteni staveb znacneé vysky jako napf. vétrnych elektraren, situovanych blize nez
150 m od prabéhu RR paprsku pfedem odsouhlasit spole€nosti Ceské
radiokomunikace, a.s..

Respektovat zakladnové stanice mobilni telekomunikacéni sité vzajemné propojené
RR spoji nizSi kategorie.

Zfizovat nové radioreléové spoje na zakladé konkrétnich pozadavkl investor(
v uzemi.

1.e KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Zakladni zasady usporadani krajiny

Respektovat charakteristické pfirodni podminky uzemi a historicky utvarené zpusoby
vyuziti krajiny. ZajiStovat rovhovahu mezi vyuzivanim krajiny a jeji ochranou.

Respektovat roz€lenéni krajiny do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, vymezeni
uzemniho systému ekologické stability, vymezenou prostupnost krajiny a vytvaret
podminky pro jeji rekreacni vyuziti.

Prioritné chranit stavajici pfirodné nejcennéjSi uzemi — zvlasté chranéna uzemi,
vyznamneé krajinné prvky (VKP) i dalSi krajinné segmenty, které jsou soucasti kostry
ekologické stability (ekologicky nejstabilnéjSi plochy).

V téchto uzemich v zasadé konzervovat souCasny stav vyuziti s predpokladem
dalSiho posilovani prirodnich a estetickych hodnot. Mimo zastavéné uzemi
preferovat zachovani polyfunkéniho charakteru krajiny, umoZznujiciho vyvazené
hospodaiské a rekreaCni vyuziti, skloubené s ochranou stavajicich ekologicky
a esteticky cennych prvku krajiny.

Respektovat Rozélenéni do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

NZ - plochy zemédélské - jsou tvofeny v prvé fadé zemédélskym pudnim fondem.
Zahrnuty jsou tu pozemky orné pldy a trvalych travnich porostu, patfi sem i polni
cesty, odvodnovaci prikopy, ochranné terasy proti erozi, porosty dfevin rostoucich
mimo les — meze, stromoradi, remizky i solitéry. Dale zahrnuji pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi umisténych v krajiné (mimo vyrobni
zemédélské arealy) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Samostatné jsou vymezeny plochy zemédélské — orna puda (NZ.1) a plochy
zemédélské — trvalé travni porosty (NZ.2) a to z duvodu odlidnosti téchto dvou kultur
z hlediska intenzity obhospodarovani, jejich stability a biologické hodnoty, ochrany
pud.

NL - plochy lesni - jsou tvofeny pozemky ur€enymi k plnéni funkci lesa ve smyslu
zakona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu. Zahrnuji
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni



a technické infrastruktury. Podstatna je i mimoprodukéni funkce lesa v uzemi
— ekologicka.

NP - plochy pfirodni - jedna se o funkéné samostatné plochy, které jsou vymezeny
za ucCelem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Zahrnuji pozemky
vyznamnych krajinnych prvkd a prvkG USES, dale vyznamnéjsi plochy dfevinné
nelesni vegetace s krajinotvornou funkci.

NS — smiSené plochy nezastavéného uzemi — samostatné jsou vymezovany
terénné Clenéné s drobnéjSim délenim pozemku s riznym vyuzitim (NZ, NP, VV, PV).
Slouzi pfedevSim pro zachovani pestré kulturni krajiny s rlznymi, vzajemné se
stfidajicimi zpUsoby vyuZiti.

Uzemni systém ekologické stability

Respektovat Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystéma,
které udrzuji pfirodni rovnovahu. Respektovat rozliSeni mistni (lokalni), regionalni
a nadregionalni urovné systému ekologické stability. Respektovat zakladni prvky
USES biocentra a biokoridory a doplrikové skladebné &asti USES interakéni prvky.

Respektovat nadregionalni uroven zastoupenou nadregionalnim biocentrem NRBC
31 Josefovské udoli, respektive jeho severovychodni ¢asti. Z néj vychazi mezofilni
buc€inna osa nadregionalniho biokoridoru K131 MB prochazejici lesnim komplexem
ze zapadu na jihovychod.

Respektovat regionalni urovenn - regionalni biocentrum RBC 207 Rakovec,
biocentrum RBC 206 Rakovnické udoli, které se vétSi ¢asti rozklada v sousednich
katastrech a dva regionalni biokoridory - mezofilni biokoridory RK JM029 (Harbechy
- Josefovskeé udoli) a RK 1496 (Rakovec - Bayerova).

Respektovat Lokalni uroven, ktera dopliuje a podporuje vysSi urovné. V ose K 131
MB vlozena lokalni biocentra TipeCek, OlSovecka, Jedlova, Zamecek, Podle lipovym
Zlibkem a Pod Sibrnkou. V ose RK JM029 LBC Na Horkach a Klimovy zavrty, na RK
1496 vazana biocentra Nad lipovym Zlibkem a Siroka alej a samostatnou hydrofilni
vétev, kterou tvofi soustava biokoridorli a biocenter vazanych na Podomsky potok,
rybniky Dymak, OlSovec a Budkovan a potok Rakovec (respektive dno Rakoveckého
udoli); druhou prvky vazané na Kotvrdovicky a Kombutsky potok.

Skladebné &asti USES jsou znazornény grafické &asti.

Podminky pro vyuziti ploch USES
Viytvareni USES je vefejné prosp&snym opatienim.

Pro vSechny Casti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti zaclenéné do vymezenych
skladebnych ¢asti USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusny typ
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti nasledujici podminky vyuziti:

Hlavni - je vyuziti slouzici k zachovani &i posileni funkénosti USES.

Pripustné - jsou vysadby porostu geograficky plvodnich dievin (mimo plochy, kde
jiné typy regulaci vysadby dfevin neumoznuji), zmény dfevinné skladby lesnich
porostu ve prospéch geograficky plvodnich dfevin, do doby realizace jednotlivych



prvk(l USES stavajici vyuziti, pfip. jiné vyuziti, které nenarus$i nevratné pfirozené
podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu uzemi.

Podminéné pfipustné - je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuZziti
daného typu plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné
Ci podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Nepripustneé - je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni Ci potencialni
funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Gzemi
a v zastavitelnych plochach. Vyjimky tvofi:

* stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych
za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

* stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury za pfedpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkcnost USES;

* stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze
v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pFedpokladu
minimalizace jejich plo3ného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

* stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni
ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde, a za pFedpokladu minimalizace jejich plodného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuziti v pfipadé® mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES
posuzovat vzdy ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Prostupnost krajiny

Respektovat sit’ uCelovych komunikaci a péSich cest, znaCenych také jako turistické
a cyklistické trasy. V severni Casti uzemi, kde doslo k rozorani a zruSeni nékterych
cest, tyto do uzemi vratit.

Protierozni opatreni

Realizace konkrétnich protieroznich opatfeni jsou obecné pfipustné (pfip.
podminéné pfipustné) ve vSech typech ploch v nezastavéném uzemi.

Dodrzovat obecné zasady ochrany pady pfed erozi, protierozni ochranu je v tomto
pfipadé propojit se zvySovanim prostupnosti krajiny — protierozni opatfeni (liniové
vegetacni prvky) vést podél polnich cest.

Ochrana pred povodnémi

Respektovat vyhlasené zaplavové uzemi na tocich: Jedovnicky (Podomsky) potok
a Kotvrdovicky potok.

Nebezpeci Skod zplsobenych pfivalovymi desti snizovat opatfenimi vedoucimi ke
zvySovani pfirozené retencni schopnosti krajiny (minimalizaci zpevnénych ploch,



preferenci trvalych kultur — napf. lesl, luk — zejména na svazitych terénech,
organiza¢nimi a agrotechnickymi opatfenimi). Ke zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny
obnovit rybnik Florianek a realizovat rybnika Rakovec.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Respektovat chranéné loziskové uzemi (€. 04260000 Jedovnice, kdmen pro hrubou
a usSlechtilou kamenickou vyrobu), a nebilancovany zdroj stavebniho kamene
€. 5049400 Jedovnice pfi JZ okraji zastavéného uzemi.

1 f. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

s ur€enim pFevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
a stanoveni podminek prostorového uspofadani vcCetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

CLENENI UZEMi NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

ZASADY REGULACE UZEMi

Zakladni €lenéni uzemi vychazi z déleni na uzemi zastavéné a urCené k zastavéni
(zastavitelné plochy) a na uzemi nezastavéné. Dale je celé feSené uzemi ¢lenéno
na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (Easti uzemi s ruznymi podminkami
pro jejich vyuZiti a s riznymi pfedpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuZiti. Dale se ¢leni na plochy:
stabilizované, bezvétSich planovanych zasahl (maji podminky pro vyuziti
a prostorové usporadani shodné se souCasnym stavem),

plochy zmén, spodminkami vyuZiti a prostorového usporadani,

Uzemni rezervy.

Prubéh hranic jednotlivych ploch je mozZné zpfesfiovat na zakladé podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentace, uzemné planovacich podkladi nebo v Uzemnim
fizeni.

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné,

jestlize: kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality,
mohou byt zdrojem narusSeni pohody a kvality prostredi.



PREHLED PLOCH RESENEHO UZEMi
A. Plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti — zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B. Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti — nezastavéné

A. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy:

Plochy bydleni

BH bydleni hromadné s pfevahou bytovych domu
Bl bydleni individualni s pfevahou RD

Plochy rekreace

RI rekreace individualni

RH rekreace hromadna

Plochy obéanského vybaveni

oV obCanské vybaveni — vefejna vybavenost

OK obcCanské vybaveni komer¢niho typu

OS télovychovna a sportovni zafizeni

OH hibitovy

OB obcCanské vybaveni v kombinaci s bydlenim (pfevazujici vyuZziti pro

obCanskou vybavenost, tj. nad 50%)
Plochy vefejnych prostranstvi
PV plochy vefejnych prostranstvi (pfipadné bez kodu)
Plochy smisené

SC plochy smiSené obytné - centralni
SO plochy smiSené obytné

Plochy dopravni infrastruktury
DS plochy dopravni infrastruktury silniéni
Plochy technické infrastruktury a odpadového hospodarstvi

Tl plochy technickych zafizeni na sitich

TO plochy pro nakladani s odpady

Plochy vyroby

VP vyroba a skladovani — primysl

VzZ vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
VS skladovani

B. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti — nezastavéné
Plochy systému sidelni zelené
VAY, zelen verejna

ZS zelen soukroma a vyhrazena
Z0 zelen ochranna a izolacni



Plochy vodni a vodohospodarské

vV vodni toky a plochy

Plochy zemédélské

NZ.1 plochy zemédélské - orna puda

NZ.2 plochy zemédélske - trvalé travni porosty

Plochy lesni

NL

Plochy pfirodni

NP

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
NS

PODMINKY VYUZITi PRO ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY BYDLEN:I

Plochy bydleni hromadného s prevahou bytovych domit (BH)

Hlavni vyuziti:

Plochy bytovych domu v€etné nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
a souvisejici obCanskou vybavenosti s vyjimkou ploch pro obchod vétSich nez
1000m?2.

Stabilizované plochy:

* BD v lokalité Na Vétraku

Plochy zmén:
* Lokalita Na Vétraku

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — bytové domy, s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemki
pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2, plochy verejné zelené
a hristé pro déti i dospélé, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.
Soucasti ploch mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt
v Uzemni mensiné vzhledem k plocham hromadného bydleni.

U bytovych domu prednostné navrhovat garaze integrované s obytnymi objekty,
parkovani zaijistit v ramci plochy bydleni hromadného s pfevahou bytovych domua BH,
a to v poméru 1,5 parkovaciho stani na 1 bytovou jednotku.



Podminéné pfipustné — ubytovaci zafizeni (se zajisténim parkovani na vlastnim
pozemku), malé dilny (neobtézujici hlukem, pachem, prachem a dopravnim
provozem) jako soucCast objektl bydleni nebo obc&anského vybaveni. Stavby
rodinnych dom jsou pFipustné pouze tam, kde doplnuji nizkopodlazni bytové domy.

Nepfipustné — chov hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani
a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofiste,
vSechny druhy ¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech - vylouceni
negativnich u€inkd musi byt prokazano v ramci uzemniho fizeni.

Plochy bydleni individualniho (BI)

Hlavni vyuziti:

Plochy rodinnych domu, s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu, v€etné drobnych staveb pro chov hospodaiského zvifectva v nekomerénim
rozsahu a uzitkovou zahradou. Stavajici nizkopodlazni bytové domy budou
respektovany.

Stabilizované plochy:

* Prevazna Cast zastavby v Jedovnicich.

plochy zmén:

* Plochy pro bydleni ve vazbé& na stavajici zastavbu - viz tabulka Pfehled
navrhovych ploch v kapitole A.3 Urbanisticka koncepce.

Uzemni rezervy:
* Lokalita Zahradni.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti - rodinné domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu, drobné stavby pro omezeny chov hospodaiského zvifectva a uzitkovou
zahradou. Uzemi muzZe byt v zastavbé centra dopln&no nizkopodlaznimi bytovymi
domy s max. 3 NP, pfi zachovani priority zasad urbanistické kompozice. Pozemky
souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsSi nez 1000 m2. Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe. V plochach
individualniho bydleni musi byt ostatni stavby a zafizeni v Uzemni mensiné.

Podminéné pripustné — rozptylené bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech
nepfesahujicich vysku okolni zastavby (vyjma ploch 9 a 10), nekapacitni ubytovaci
zarizeni (se zajisténim parkovani na vlastnim pozemku), chov hospodaiskych zvifat
(pfipustné v omezeném rozsahu - pro potfeby obyvatel domu, nepfipustny komercéni
chov, s moznym negativnim dopadem na obytnost okoli).

Nepripustné — stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy cinnosti,
jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracCuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech - vylou€eni negativnich uc¢inkl musi
byt prokdzano v ramci uzemniho fizeni. Vystavba bytovych doml je zcela
nepfipustna v lokalité Chaloupky.



PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace — plochy staveb pro individualni rekreaci (RI)
Hlavni vyuZiti: Plochy staveb rodinné rekreace a souvisejici infrastruktury.

Stabilizované plochy:

* Chatové lokality na severni strané OlSovce, zapadni strané autokempinku,
ojedinéle i jinde.
Plochy zmén:

* Doplnéni stavajicich lokalit u OlSovce a nad rybnikem Budkovan.

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZziti — rodinna rekreace («chaty», «rekreacni domky»). Pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad
verejnych prostranstvi, obanského vybaveni a dalSich pozemku souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
slucitelné s rekreanimi aktivitami. Nové stavby, rekonstrukce a dostavby stavajicich
objektll pro rodinnou rekreaci jsou omezeny max. vymérou zastavéné plochy 60 m?
- za pfedpokladu dodrzeni koeficientu zastavéni 20% (zahrnuje kromé hlavni stavby
i dalSi pfipustné stavby a zpevnéné plochy), jednopodlazni, s mozZnosti vyuziti
podkrovi, pfipadné i podsklepené. V plochach se mohou vyskytovat ojedinélé stavby
rodinnych dom, nové stavby rodinnych domu nejsou pfipustné.

Podminéné pfipustné — trvale obyvané byty — jen stavajici objekty, tabofristé,
drobné hospodarské stavby, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.

Nepripustné - chov hospodarskych zvifat, stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani
a motorismus, vSechny druhy €innosti, jejichz negativni ucinky na Zzivotni prostfedi
prekracCuji nad pfipustnou mez limity stanoveneé v souvisejicich pravnich prfedpisech
- vylou€eni negativnich uc€inkd musi byt prokazano v ramci Uzemniho fizeni.
Nepfipustné je oplocovani chat v lese a jejich dalSi vystavba v lese.

Plochy rekreace hromadné (RH)
Hlavni vyuziti: Plochy staveb hromadné rekreace a souvisejici infrastruktury.

Stabilizované plochy:

kolem rybnika OlSovce
Plochy zmén:

* rozSifeni autokempinku
* plochy u rybnika OlSovce (Je 19)
Uzemni rezervy:

* nevymezeny



Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZziti — hromadna rekreace (napf. rekreacni arealy se stavbami pro
ubytovani, stravovani, sport, odpocCinek a dalSi sluzby spojené s rekreaci). Pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad
vefejnych prostranstvi, vefejnych tabofrist, koupalist, obCanského vybaveni
(pfechodné ubytovani, stravovani) a dalSich pozemk( souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
sluCitelné s rekreaCnimi aktivitami.

Podminéné pfipustné — kapacitni objekty s vyS$Sim podilem dopravy, individualni
rekreace - chaty a trvale obyvané byty, drobné hospodarské stavby.
Nepfripustné - chov hospodarskych zvirat, stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani

a motorismus, vSechny druhy Cinnosti, které nespliuji podminky hygienické ochrany
a svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostredi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni - verejna vybavenost (OV)

Hlavni vyuziti: Plochy pfevazné nekomeréni oblanské vybavenosti (slouzici
napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)

Stabilizované plochy:

* VSechny druhy vefejné infrastruktury, bez specifikace.

Plochy zmén:

* nevymezeny

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuziti — nekomercni obanska vybavenost (slouzici
napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva) a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura a vefejnych prostranstvi. Plochy obCanského vybaveni musi byt
vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury
a byt z nich pfistupné.

Podminéné pfipustné — sluzebni a pohotovostni byty, komercni prostory
ve vazbé na hlavni funkci — na pf. bufet a obcCerstveni, Iékarna, nevyrobni sluzby
na pf. kopirovani, udrzbarskeé dilny.

Nepripustné — jiné nez stanovené vyuziti Uzemi, zafizeni zhorSujici kvalitu
zivotniho prostiedi (vyroba, sklady a dopravni zafizeni s negativnimi dopady na okoli
apod.), v€etné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, tedy vSdechny druhy
¢innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez
limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech - vyloueni negativnich u€inku
musi byt prokazano v ramci uzemniho fizeni.



Plochy obéanského vybaveni — hibitov (OH)

Hlavni vyuZiti: Plochy k uloZeni ostatku zesnulych zpUsoby uréenymi pfisluSnym
zakonem - vefejné i neverejné.

Stabilizované plochy:

* Stavajici hibitov v Jedovnicich.

Rlochy zmén:

* nevymezeny

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuziti — uloZeni ostatkll zesnulych. Soucasti ploch muze byt obfadni
sin, kaple, marnice, urnovy haj, zelen, drobné odpadové hospodarstvi pro potfeby
hrbitova.

Podminéné pripustné — nezbytné stavby pro dopravu a technické vybaveni.
Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, vCetné cCinnosti a zafizeni
zhor8uijicich kvalitu Zivotniho prostfedi.
Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport (OS)

Hlavni vyuziti: Plochy pro sport a télovychovu vcCetné& souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Stabilizované plochy:

* Sportovni arealy a hfisté na uzemi méstyse.
Plochy zmén:

* RozSifeni détského hfisté v ul. Legionafska, hristé v navrzené zastavbé RD
Na Vétraku. Mala hfisté pro déti a mladez v obytnych Uuzemich mohou byt
soucasti take jinych ploch, napf. ploch pro bydleni.

Uzemni rezervy:

* Sportovni areal za rezervnimi plochami bydleni v lokalité Zahradni.
Podminky pro vyuZziti plochy:

Pripustné vyuZiti - vyhrazené plochy areall pro sport a télovychovu a pozemku
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Na plochach
mimo vlastni sportovisté ozelenéni, zastavba zajiStuje zakladni sluzby a socialni
zarizeni.

Podminéné pripustné — stalé provozovny zajistujici obCerstveni.

Nepripustné — jakakoliv vystavba mimo vySe uvedenou (nepfipousti se ani chaty
a zahradni domky) a vSechny druhy ¢&innosti, které omezuji a narusuji kulturné
sportovni a relaxacni funkci ploch (jejichz negativni UCinky na zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech
- vylou€eni negativnich u€inkd musi byt prokazano v ramci uzemniho Fizenti).



Plochy obéanského vybaveni komeréniho typu (OK)

Hlavni vyuziti: Plochy pro obcCanskou vybavenost komercniho charakteru
a pozemku souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Stabilizované plochy:

* Stavajici komercni zafizeni pfedevsim v centralni ¢asti Jedovnic.
Plochy zmén:

* Plocha pro penzion v lokalité Josefovské udoli (Stara hut) v misté arealu byvalé
pily, plocha u rybnika OlSovec, rozSifeni u rybarstvi OlSovec,

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuziti — ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru a pozemku
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Pozemky
staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, védu a vyzkum,
administrativni a obchodni arealy firem, sluzby obyvatelstvu s vyjimkou vyrobnich
sluzeb, které lze vzhledem k ruSivym vlivim na okoli umistit pouze v plochach
vyroby. Na pozemcich u rybnika OlSovce (parc. €. 2113, 2114, 2112/7 ve vlastnictvi
pravnické osoby a pozemcich parc. €. 2111 a ¢ast 2112/1 v rozsahu cca 1100 m2
ve vlastnictvi Méstyse Jedovnice) se pfipousti realizovat domov pro seniory.

Podminéné pripustné — byty spravcl, nékteré vyrobni sluzby. Na pozemcich
u rybnika OlSovce (parc. €. 2113, 2114, 2112/7 ve vlastnictvi pravnické osoby
a pozemcich parc. €. 2111 a &ast 2112/1 v rozsahu cca 1100 m2 ve vlastnictvi
Méstyse Jedovnice) jsou podminéné pfipustné byty, bude-li se jednat o byty zfizené
podle zvlastnich pfedpisl - byty zvlastniho ureni, kterymi jsou malometrazni byty
v domech s pecovatelskou sluzbou.

Nepripustné - nepfipustné jsou jiné funkce nez stanovené, zejména objekty
bydleni, Skolstvi, socialni a zdravotni sluzby (vyjma sluzeb spojenych s funkci domu
pro seniory v lokalité¢ u OlSovce), vyroba, Cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu
Zivotniho prostredi.

Plochy obéanského vybaveni v kombinaci s bydlenim (OB)

Hlavni vyuziti: Plochy pfevazné pro obcanskou vybavenost v kombinaci
s mensim podilem ploch bydleni v€etné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Stabilizované plochy:

* nevymezeny

plochy zmén:

* plochy byvalého Panského dvora
Uzemni rezervy:

* nevymezeny



Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti - vefejna i komeréni ob&anska vybavenost nad 50% podlazni
plochy, bydleni, plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

Podminéné pripustné - nezbytné stavby pro dopravu a technickou infrastrukturu
Nepripustné - ostatni funkce

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi (PV nebo bez kédu)

Hlavni vyuziti: Plochy vefejnych prostranstvi samostatné vymezené za ucelem
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkul vefejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem
a ucCelem. Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované
pozemky jednotlivych druhlG vefejnych prostranstvi v€. zelené a dalSi pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné
s uCelem vefejnych prostranstvi.

V grafické Casti dokumentace jsou tam, kde by to nebylo Citelné, zobrazeny bez
koédu. Nepfipousti se vyuziti pro jinou funkci. Je mozno zpfesnovat jejich hranice
podrobnéjSi dokumentaci.

PLOCHY SMISENE

Plochy smiSené obytné - centralni (SC)

Hlavni vyuziti: Polyfunkeni plochy ur€ené pro smiSené vyuziti centralni zony méstyse
- vefejnou, komercni i sportovné rekreacni vybavenost a bydleni.

Stabilizované plochy:

* Historické centrum Jedovnic — kolem Havlickova namésti.

Plochy zmén:

* Plocha prestavby v ulici Palackého.

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuziti — polyfunkéni pro smiSené vyuziti centralni zény méstyse
- vefejnou, komeréni i sportovné rekreacni vybavenost a bydleni. Do ploch
smiSenych obytnych centralnich Ize zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi centra obce (napfiklad neruSici
sluzby) a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.

Podminéné pripustné — provozovny vyrobnich sluzeb, musi byt bez negativnich
vlivi na okoli.

Nepripustné — objekty a zafizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostfedi (vyroba
a sklady, hlu¢né a prasné provozovny, autoopravny, stavby pro velkoobchod



a supermarkety, ostatni obchody vymykajici se svou velikosti a typem z méfitka
historické zastavby, dopravni zafizeni s negativnim dopadem na okolni zastavbu
- Cerpaci stanice PH a pod.).

Plochy smiSené obytné (SO)

Hlavni vyuziti: Polyfunkéni plochy uréené pro smisSené vyuziti bydleni v rodinnych
i nizkopodlaznich bytovych domech, drobné podnikani a komercni plochy.

Stabilizované plochy:

* Plochy navazujici na plochy smiSené obytné centralni u Havlickova namésti.
Plochy zmén:

* Plochy v lokalité Zahradni.
Uzemni rezervy:

* nevymezeny

Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuziti — bydleni v rodinnych i nizkopodlaznich bytovych domech,
drobné podnikani a komercni plochy. Do ploch smiSenych obytnych ostatnich lze
zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
obytného uzemi (napfiklad nerusSici sluzby) a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.

Podminéné pripustné — nekapacitni (rozsahem pfiméfené rozsahu plochy)
komeréni zafizeni (pohostinstvi a restauraéni provozovny), vyrobni sluzby
bez negativnich vlivi na okoli. Pfi situovani téchto provozoven je nutno prokazat,
Ze nebudou okoli zatézovat nadmérnou dopravou, hlukem, zapachem nebo
zplodinami z vyroby.

Nepripustné — Skolska, zdravotnicka a kulturni zafizeni velkého ploSného
rozsahu umistitelna na plochach urCenych specialné pro tato zafizeni, dale objekty
a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (kapacitni vyroba a sklady, vyrobni
sluzby typu autoservis, dfevovyroba, zemédélska vyroba, stavby pro velkoobchod
a supermarkety, dopravni zafizeni s negativhim dopadem na okolni zastavbu
- Cerpaci stanice PH a pod.), tedy vS8echny druhy Cinnosti, jejichz negativni u€inky
na zivotni prostredi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich pfedpisech - vylou€eni negativnich G&inki musi byt prokazano v ramci
uzemniho Fizeni.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy pro dopravu silni€ni (DS)
Hlavni vyuziti: Plochy silnic a plochy pro dopravu v klidu.

Stabilizované plochy:

* Plochy pro dopravu v klidu, vétSina ploch silnic Il. a lll. tfidy, parkovisté, garaze,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.



Plochy zmén:

* Plochy fadovych garazi mezi ul. Palackého a arealem Koplastu.
* Plochy garazi v ulici VySkovska (dilCi zména Je14)

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné - stavby a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné ucelové
stavby souvisejici s dopravni obsluhou sidla, zelen (plochy silniéni dopravy zahrnuji
pozemky silnic, pozemky hromadnych a fadovych garazi, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot
apod.).

Podminéné pripustné - stavby a zafizeni technického vybaveni.

Nepripustné — ostatni stavby.

Pro umistovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

Pripustné jsou parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vSech
zastavitelnych plochach. Kapacity jsou limitovany.

Nepripustné jsou kapacitni parkovaci, odstavna stani a garaze v plochach
pro individualni bydleni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A NAKLADANI| S ODPADY

Plochy technické infrastruktury (Tl), odpadového hospodarstvi (TO)

Hlavni vyuziti: Plochy pro technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni technické
povahy, odpadoveho hospodarstvi.

Stabilizované plochy:

TIl: vodojemy, Cistirna odpadnich vod, regulacni stanice plynu, trafostanice
v celém feSeném uzemi.

TO: sbérné stredisko odpadu.

Plochy zmén:

* nevymezeny

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné - jsou stavby a zafizeni technické povahy, stavby a zafizeni
odpadového hospodarstvi a zafizeni dopravy ve vazbé na objekty technického
vybaveni a odpadového hospodarstvi.

Tl - plochy jsou uréeny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro technickou
obsluhu Uzemi (plochy staveb a zafizeni pro zasobovani vodou, plynem, elektrickou



energii, pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod, pro telekomunikace a jinou
technickou vybavenost).

TO — plochy pro sbér, tfidéni, likvidaci a ukladani odpadu.

Podminéné pripustné - administrativa ve vazbé na objekty technického vybaveni
a odpadoveho hospodafrstvi. Vyuziti pro kratkodobé skladovani nebezpe€nych latek
v pfipadé havarii (primyslové zény mimo zastavbu).

Nepripustné - pokud trva vefejny zajem, neni pfipustné vyuziti pro jiné ucely.

PLOCHY VYROBY A SKLADU

Plochy Vyroby a skladovani — primysl (VP)

Hlavni vyuziti: Plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani, pro vyrobni sluzby
a pro Cinnosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury, v€etné Cerpacich
stanic PHM a komeréni vybavenosti souvisejici s vyuZitim plochy, s vysokym podilem
dopravy, nelze vyloucit negativhimi dopady na okolni plochy.

Stabilizované plochy:

* Aredl firmy Koplast, sklad $térku SUS Blansko u silnice 11/373.
Plochy zmén:

* Plochy ve vazbé na stavajici areal Koplastu, dale plocha v severni ¢asti uzemi
mezi aredlem Agris a navrhovanym sbérnym stfediskem.

Uzemni rezervy:

* Plochy ve vazbé na stavajici areal Koplastu a Agrisu
Podminky pro vyuZziti plochy:

Pripustné vyuziti — stavby a zafizeni pro pramyslovou vyrobu, skladovani
a navazujici administrativu, pro vyrobni sluzby a pro cZinnosti spojené
s provozovanim siti technické infrastruktury, vCetné fotovoltaickych elektraren
a Cerpacich stanic PHM a komerc¢ni vybavenosti souvisejici s vyuzitim plochy, ¢asto
s negativnimi dopady na okolni zastavbu. Soucasti ploch jsou plochy pro
odstavovani vozidel. Plochy vyroby je tfeba doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu
a podél obsluznych komunikaci. Nelze je vyuZzit pro jiny nez stanoveny ucel.

Podminéné pripustné — stavby pro bydleni spravce nebo maijitele ucelovych
staveb.

Nepripustné — bydleni, obCanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

Plochy Vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti: plochy pro zemédélskou vyrobu a lesni hospodafstvi, Casto
s negativhim dopadem na okolni zastavbu.

Stabilizované plochy:

* Areal firmy AGRIS Jedovnice spol. s r.o.
Plochy zmén:

* nevymezeny



Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — provozy, které nemohou byt v jinych uzemich (ucelové stavby
a zarizeni pro rostlinnou i zivoCiSnou zemédélskou vyrobu). Provozovny drobné
vyroby, skladovani a sluzeb, plochy pro odstavovani vozidel, Cerpaci stanice PH,
sbérné stfedisko odpadu. I1zolaéni zelen.

Podminéné pripustné — stavby pro bydleni spravce nebo majitele ucelovych
staveb.

Nepripustné — ostatni bydleni, ob&anské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

Plochy skladovani (VS)

Hlavni vyuziti: Plochy skladovani a Cinnosti spojené s provozovanim siti technické
infrastruktury, s vysokym podilem dopravy, nelze vylouCit negativhimi dopady
na okolni plochy.

Stabilizované plochy:

* nevymezeny
Plochy zmén:
* Plochy v ulici Palackého (dil¢i zména Je 13)

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — stavby a zafizeni pro skladovani, vazanou administrativu
ke stavbam hlavni funkce skladovani a pro Cinnosti spojené s provozovanim siti
technické infrastruktury. Plochy pro odstavovani vozidel, plochy doprovodné zelené,
zejména na obvodu ploch skladovani a podél obsluznych komunikaci. Nelze je vyuzit
pro jiny nez stanoveny ucel.

Nepripustné — bydleni, obCanska vybavenost, zafizeni sportu a rekreace.
PODMINKY VYUZITi PRO NEZASTAVENE PLOCHY

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Plochy zelené verejné (ZV)

Hlavni vyuziti: Vefejné pfistupna parkové upravena zelen v zastavéném uzemi,
pro zlepSeni Zivotniho prostfedi sidla, zvySeni estetickych kvalit a kratkodobou
rekreaci ob¢anu.

Stabilizované plochy:

* Plochy vazané na objekty obCanské vybavenosti — kostel a hibitov, matefska
Skolka, kino apod.; dale plochy verejné zelené v plochach bydleni — akcentuji
rekreacni a pobytovou funkci (u OlSovce, Podhaji).

Plochy zmén:




* jsou vazany predevSim na rozvoj ploch bydleni (Zahradni, Chaloupky, na
Vétraku), plocha pro posileni rekreacniho vyuziti bifehtd rybnika u hraze OlSovce.

Uzemni rezervy:

* souvisi s rezervami pro bydleni, rezervy pro plochy vefejné zelené jsou
vymezeny v lokalité Zahradni

Podminky pro vyuZziti plochy:

Pripustné - travnikové plochy a skupiny bylin a dfevin, p&Si a cyklistické stezky,
verejné osvétleni, parkovy a hraci mobiliar.

Podminéné pfipustné — stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji
zpusobu vyuzivani ploch zelené a doplniuji ji, vodni prvky a vodni plochy — ve vSech
pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni i omezeni hlavniho vyuZiti.
Nepripustné — bydleni, vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura
zabranfujici vefejnému uzivani ploch a snizujici kvalitu verejné zelené&, oploceni
a téZba nerostu.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)

Hlavni vyuziti: plochy slouzici primarné majiteli pozemku, nejCastéji byvaji
jednoznacné vymezeny od vefejnych prostorl (oplocenim), coz ale nemusi byt
pravidlem.

Stabilizované plochy:

* zahrady, sady a dalSi pozemky majici pfedevSim rekreaCni a produk¢ni funkci,
arealova zelen

Plochy zmén:

* jsou témér vzdy svazany s navrhem ploch bydleni, v podstaté s nimi tvofi jeden
celek a urCuji hranici zastavitelnosti (zakonCeni ulice VySkovské, navrheva
plocha zmén u Agrisu, plocha zmén Kombut).

Uzemni rezervy:

* lokalita Na Vétraku, tvofi pfechod mezi rekreaci individualni a bydlenim
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné - péstovani okrasnych i uzitkovych rostlin (preference ovocnych
dfevin), kratkodoba rekreace vlastnika (uzivatele).

Podminéné pfipustné - stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji
zpusobu vyuzivani ploch soukromych zahrad — za pfedpokladu, Ze pljde o drobné
stavby k obhospodafovani zahrad, budou tvarovym a objemovym feSenim vychazet
z tvaroslovi puvodni vesnické zastavby. Podminkou pro jejich umisténi v CHKO
a PrP je posouzeni jejich vlivu na krajinny raz.

Nepfipustné — neni stanoveno.
Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

Hlavni vyuZziti: Pfevazné dfevinné vegetacCni prvky, jejichz hlavnim ucelem je
izolace funkci negativné ovliviujicich své okoli (dopravy a riznych druhd vyroby).




Ugelem je zlepSeni Zivotnich podminek — sniZzeni hluénosti a prasnosti, pohledové
odclonéni.

Stabilizované plochy:

* nevymezeny

Plochy zmén:

vazany na plochy vyroby a dopravy (izoluji tyto funkce od obytnych ploch), dale
vymezeny v mistech, kde je tfeba snizit plsobeni vétru a vizualné zapojit zastavbu
stavajici i navrzenou do krajiny (u Agrisu, Za kostelem, Na Vétraku).

Uzemni rezervy:

* nevymezeny

Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné - skupiny dfevin a travnikové plochy, pési a cyklistické stezky, vefejné
osvétleni, parkovy mobiliar.

Podminéné pripustné - jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
pokud jde o stavby &i zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci systému
dopravni a technické infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouzici
ke zlepSeni podminek vyuziti uzemi pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu,
protierozni opatfeni — ve v8ech pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni
Ci omezeni hlavniho vyuziti; vodni plochy, zalesnéni — pokud nedojde k naruseni
prirodnich Ci krajinnych hodnot uzemi. DoCasné oploceni, pokud bude zachovana
prostupnost uzemi.

Nepfipustné — neni stanoveno.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské — orna ptida (NZ.1)

Hlavni vyuZiti: orna puda intenzivné hospodaisky vyuZivana, dominuje produkéni
funkce; kazdoroné obnovované kultury (s nizkou ekologickou stabilitou mohou
ve vétSich plochach a na svazitém terénu vyrazné zvySovat riziko eroze)

Stabilizované plochy:

* Plochy v urodnéjSich a pfistupnéjSich Castech krajiny — severni Cast katastru,
Upati Jedlové.

Plochy zmén:

* nevymezeny

Uzemni rezervy:

* nevymezeny



Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — opatfeni zajiStujici plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci
zemédélské krajiny (zejména zemédélské obhospodafovani a polni cesty), podzemni
stavby a zafizeni technické infrastruktury, protierozni, protipovodriova
a ekostabiliza¢ni opatfeni (zejména vegetacni prvky liniového charakteru), stezky
pro pési a cyklisty a jejich vybavenost, zmény kultur.

Podminéné pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
pokud jde o stavby Ci zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci systému
dopravni a technické infrastruktury umistit jinde, stavby a =zafizeni slouzici
ke zlepSeni podminek vyuZiti uzemi pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu,
jednotlivé zemédélské hospodarské stavby bez oploceni — ve vSech pfipadech pokud
nedojde k podstatnému naruSeni €i omezeni hlavniho vyuziti; vodni plochy,
zalesnéni - na pudach nizSich tfid ochrany (lll.-V.) Do€asné oploceni, pokud bude
zachovana prostupnost uzemi.

Nepfipustné — neni stanoveno.

Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZ.2)

Hlavni vyuziti: Extenzivné vyuzivana zemédélska plda, pfevazné louky a pastviny,
v navaznosti na zastavbu lada. Trvalé bylinné kultury (riziko eroze je minimalni).
Vazany predevSim na obtiznéji obhospodarovatelné pozemky — dlivodem muize byt
terén nebo vodni rezim.

Stabilizované plochy:

* Jedovnicky uval, plochy u nadrzi v severovychodni ¢asti feSeného uzemi, plochy
mezi OlSovcem a Budkovanem, v okoli Vrbového a Dubového rybnika, dno
Rakoveckého udoli.

Plochy zmén:

* nevymezeny

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuZziti plochy:

Pripustné — opatfeni zajiStujici plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci
krajiny, podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury, protierozni,
protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni (zejména vegetacni prvky liniového
charakteru), stezky pro péSi a cyklisty a jejich vybavenost.

Podminéné pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
pokud jde o stavby Ci zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci systému
dopravni a technické infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouzici
ke zlepSeni podminek vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
jednotlivé zemédélské hospodarské stavby bez oploceni — ve vSech pfipadech pokud
nedojde k podstatnému narusSeni & omezeni hlavniho vyuZiti; vodni plochy,
zalesnéni - na pudach nizSich tfid ochrany (lll.-V), zmény kultur. Do¢asné oploceni,
pokud bude zachovana prostupnost uzemi.

Nepfipustné — neni stanoveno.



PLOCHY LESNI (NL)

Hlavni vyuZziti: Plochy k plnéni funkci lesa.

Stabilizované plochy:

* Stavajici zalesnéné Casti krajiny, vétSinou velké lesni celky na svaZzitych polohach
Vv jizni a jihozapadni Casti katastru.
Plochy zmén:

* drobna navrhova plocha lesa je vymezena v lokalité Podhaji, jde o prostor
byvalého lomu zavezeného inertnim i komunalnim odpadem (Cerna skladka),
navrzeno k rekultivaci a zalesnéni.

Uzemni rezervy:

* nevymezeny

Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — lesni hospodarska Cinnost a souvisejici Cinnosti, lesni cesty,
protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni.

Podminéné pripustné — stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde
o stavby Ci zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci systému technické
infrastruktury umistit jinde, za predpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stfetu s plochami lesnimi a negativniho vlivu na jejich funkénost
vyplyvajici z hlavniho vyuziti, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti
uzemi pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti. DoCasné oploceni, pokud bude zachovana
prostupnost uzemi.

Nepfipustné — neni stanoveno.

A.6.3.5. PLOCHY PRIRODNI (NP)

Hlavni vyuziti: Plochy pfirodni slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich
a krajinnych hodnot uzemi.

Stabilizované plochy:

* stavajici ekologicky hodnotné plochy nelesni vegetace - zvlasté chranéna tzemi
(nebo jejich &asti), prvky USES nebo vyznamnéjsi krajinotvorné prvky

Plochy zmén:

* navrzena je plocha pro lokalni biokoridor Kotvrdovicky uval — U Jozinovy
studanky, dale revitalizace v sou€asnosti nevyuzivaného prostoru u Staré huti
a mensi ploSky vyplyvajici z rozvojovych ploch bydleni (navrh NP jednoznacéné
vymezuje hranici nezastavitelnosti ploch)

Uzemni rezervy:

* nevymezeny



Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — plochy nelesni pfirodni nebo pfirodé blizké vegetace
v nezastavéném uzemi, funkce biologicka, ekostabilizaéni (Casto soucast USES),
krajinotvorna, protierozni, esteticka.

Podminéné pripustné — protierozni a protipovodiova opatfeni, ucelové
komunikace, stezky pro pési a cyklisty, zafizeni technické infrastruktury — ve vSech
pfipadech pokud nedojde k naruSeni pfirodnich Ci krajinnych hodnot uzemi.

Nepripustné — oploceni a tézba nerostu.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (NS)

Hlavni vyuziti: Plochy terénné Cclenéné s drobnéjSim délenim prevazné
zemédélskych pozemkd s riznym vyuzitim. Slouzi pfedevSim pro zachovani pestré
kulturni krajiny s riznymi, vzajemné se stfidajicimi zpUusoby vyuziti. Samostatné se

Vv s

Stabilizované plochy:

* pestre vnitfné clenéné plochy bez vyznamného hospodarského vyuziti, pfevazuje
funkce ekologicka; lokalita Ujezd a Salajna (JZ od obce, v CHKO Moravsky
kras),Cast Jedovnického uvalu, plocha u silnice 11/373.

Plochy zmén:

* nevymezeny

Uzemni rezervy:

* nevymezeny

Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — smisené maloplosné vyuziti odpovidajici charakteru kombinovanych
ploch: zemédélskych, pfirodnich, vodnich a vodohospodarskych, ploch zelné
soukromé a vyhrazené - pfipustné vyuZiti je vyuziti uvedené u téchto dilich ploch
jako pfipustné.

Podminéné pfipustné — vyuziti uvedené u dilich ploch jako podminéné
pfipustné, pokud zustane zachovan polyfunkéni charakter plochy a nedojde
k naruSeni pfirodnich &i krajinnych hodnot uzemi. DoCasné oploceni, pokud bude
zachovana prostupnost uzemi.

Nepfipustné — neni stanoveno.

VODNi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY (VV)

Hlavni vyuZiti: Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryt vodnich tokd. Vymezuji se za ucelem zajisténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
uzemi a pInéni dalSich uceltd stanovenych pravnimi pFedpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.




Stabilizované plochy:

* Vodni toky protékajici uzemim (Kombutsky, Kotvrdovicky, Podomsky potok,
Rakovec) a vodni plochy (rybniky OlSovec, Budkovan, Dymak, Vrbovy a Dubovy
rybnik).

Plochy zmén:

* navrzena je obnova rybnicku Florianek na Podomském potoce, nové navrzen je
rybnik Rakovec v Rakoveckém udoli

Uzemni rezervy:

* nevymezeny
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — vodni plochy, koryta vodnich tokl, stavby nutného technického
vybaveni (t€lesa hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky urCené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti.

Podminéné pripustné - zelen, mobiliaf. Rekreace, tj. vodni sporty (plavani, vodni
lyZzovani, lodni sporty, atp.) pokud vyznamné nenarusi vymezené prvky USES.

Nepfipustné — oploceni a tézba nerostu.

ZASADY PROSTOROVEHO USPORADAN:I SIDLA
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE-PLOCHY

Prioritné respektovat stavajici pfevaZzujici vyuziti ploch v Jedovnicich - zény bydleni a
rekreace a jejich rozvoj.

Respektovat Ve vazbé na stavajici zastavbu meéstyse jeho pfiméfené doplnéni
(lokality Zahradni, Na Vétfaku, Chaloupky a Za Kostelem) a pfestavbu uzemi, ktera
jsou urbanisticky naruSena nebo dozivajici (pansky dvur, kamnarna).

Z hlediska dopravniho feSeni je nutné dotvofit strukturovany systém dopravni
obsluhy.

Z hlediska rekreace respektovat je-nejvice atraktivni prostor kolem rybnika Ol3ovce,
uréeny jak pro hromadnou rekreaci (plaze, kemp, hotely), tak pro individualni rekreaci
(chatoveé lokality).

Pfi dostavbach nebo rekonstrukcich je nutno respektovat charakter okolni zastavby
(blokova, volna) a hmotovou strukturu, vySkovou hladinu a zpusob zastfeSeni staveb.
Nova zastavba v rozvojovych plochach fesit na zakladé podrobnéjSi dokumentace
(Zahradni, Za kostelem, Chaloupky), s dodrZzenim stanovené vyskové hladiny. U
novostaveb respektovat maximalni zastavénou plocha pozemku RD 30% jeho
celkové rozlohy, toto neplati pro vyuZiti proluk ve stavajici zastavbé.

Respektovat kompaktni zastavbu Jedovnic vrcholici v centru s vyraznym naméstim
meéstského charakteru. Respektovat vyznamnou dominantu jednoduchého gotického
kostela a faru s bohatou zeleni starych lip na byvalém hibitové. Nova vystavba musi
podpofit pozitivni plsobeni dominant a pracovat s negativnimi dominantami méstyse.



Novou zastavbu vySkové omezit na 3 NP s moznosti ustupujiciho podlazi nebo
vyuziti podkrovi v pfipadé sklonité stfechy u bytovych domu, rodinné domy
respektovat max. 2 NP + podkrovi. V prestavbové ploSe P49 vystavbu vysSkové
omezit na 4 NP. Zastavbu na okrajich obytného uzemi feSit rozvolnénymi formami
pfizemnich objektd s podkrovim, s velkym podilem obytné zelenég, ktery zajisti
nenasilny pfechod obce do krajiny.

Na dosud nezastavénych plochach kolem OlSovce respektovat podminéné umisténi
objektll v parkové upravené zeleni vySkou a objemem, které odpovidaji zastavbé
v okoli.

Plochy vyroby vc€etné stavajicich ploch doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu.
Ve vyrobnich zonach navrhovat vefejné obsluzné komunikace dostateCné Sirky
a doplnit je alejemi, které souvislé celky zastavby vhodné rozCleni.

Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti deklarovat soulad zaméri s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.
Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo spoleéného
souhlasu ke stavbé do uzemi zatizeného zdrojem hluku predlozi pfisluSnému organu
ochrany vefejného zdravi pro uCely vydani stanoviska protokol o méfeni hluku nebo
hlukovou studii a navrh opatieni k ochrané pred hlukem, a to pfedevsim v souvislosti,
Ze plochy pro bydleni jsou navrhovany v blizkosti komunikace 11/379.

Podminky pro zastavéné a zastavitelné plochy v CHKO Moravsky kras:
- v obci zachovat a dale budovat pro bydleni stavby venkovského charakteru typické
pro Moravsky kras,

- tvarové feSeni novostaveb volit jednoduché,

- minimalni plochu stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach pro novostavby
volit 800 m2 s maximalni zastavénosti pro rodinny dim 30%, ostatni stavby vcetné
zpevnénych ploch 25% a pro zelen zachovat 45% pozemku; v pfipadé zpracovani
zastavovaci studie je mozné v oduvodnénych pfipadech akceptovat na casti
zastavitelnych ploch mensi stavebni pozemky,

- vySku bézné zastavby v centralni Casti obce stanovit nejvySe podle prevazujici
okolni zastavby, max. 2 NP,

- vySku vystavby na okraji obce omezit na pfizemni, max. 1,5 podlazni s vyuzitim
podkrovi, tato podminka plati i ve svazitém terénu,

- v pfipadé podzemniho podlazi nesmi byt nad plvodnim terénem vice nez 1/3 PP,
max. vSak 1 m, po celém obvodu stavby, podminka plati i ve svazitém terénu, kde je
tfeba stavby do svahu zapustit,

- novou vystavbu na okraji obce orientovat zahradami smérem do volné krajiny,

- ctit tradi¢ni zpUsob ulicové zastavby a nové stavby situovat pouze v uli¢ni fronté
podél komunikaci, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domul za pfedni uli¢ni
frontou pfi hlubSich parcelach, tzv. zavleky



- v Uzemi nevytvaret nové dominanty, at jiz hmotnosti soubori nebo jeho ¢asti nebo
vySkou, vyjime€ny vzhled pfipustit pouze u funkéné vyjimeénych objektl (kostel,
Skola, obecni ufad, kulturni dum, hasi¢ska zbrojnice, télocvi¢na, Ié€ebna apod.),

- oploceni volit typické vesnické (viz definice pojmu),

- ve volné krajiné nepfipustit novou vystavbu, v€etné oploceni a zpevnénych
asfaltovych a betonovych komunikaci.

Podminky vyuziti ploch z hlediska hluku a negativnich Géinkt na ZP:

1. Navrhové plochy, které mohou byt negativné ovliviiovany (plochy pro bydleni,
pro sport a rekreaci,...) hlukem ze stavajicich zdroju (primyslova vyroby, plochy
pro podnikani, dopravni plochy, plochy vefejné vybavenosti....) jsou podminéné
vyuzitelné za predpokladu, Ze:

* chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb Ize
do uzemi se zdroji hluku umistovat az na zakladé hlukového vyhodnoceni,
které prokaze, splnéni hygienickych limitd hluku, v€etné dolozeni realnosti
provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni (plochy bydleni, obCanské
vybaveni — zdravotnictvi, Skolstvi),

* chranéné venkovni prostory lze do uzemi se zdroji hluku umistovat
az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze, splnéni hygienickych
limitd hluku, v€etné dolozeni realnosti provedeni navrzenych protihlukovych
opatieni (plochy rekreace, sport),

* chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany
az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, vCetné dolozeni realnosti provedeni navrzenych protihlukovych
opatieni (navrh plochy pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb),

* pfed vydanim uzemniho rozhodnuti, uzemniho souhlasu nebo spole¢ného
souhlasu ke stavbé do uzemi zatizeného zdrojem hluku predlozi pfislusnému
organu ochrany vefejného zdravi pro ucCely vydani stanoviska protokol
0 méfeni hluku nebo hlukovou studii a navrh opatfeni k ochrané pfed hlukem
a to pfedevSim v souvislosti, pokud jsou plochy bydleni navrzeny v blizkosti
krajské komunikace, dale musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem
pfip. vibracemi.

2. Navrhové plochy, které mohou mit negativni vliv (plochy pro vyrobu, pro dopravni
stavby, pro vefejnou vybavenost...) na akusticky chranéné prostory navrhové
Ci stavajici jsou podminéné vyuzitelné za predpokladu, ze:

* nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované
na plochy vyroby bude prokazano, Ze hlukova zatéz z téchto ploch neprekroci
na jeji hranici hodnoty hygienickych limit( hluku,

* nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni dopravni stavby musi byt prokazano,
Zze hlukova zatéz z dopravni stavby neprekroCi hodnoty hygienickych limita
hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb, vCetné doloZzeni realnosti provedeni pfipadnych
navrhovanych protihlukovych opatfeni (navrh plochy dopravnich staveb



u stavajici obytné zastavby),

* v pfipadé soubézného navrhu ploch dopravy a chranénych ploch neprekroci
hlukova zatéZz z dopravni stavby hodnoty stanovenych hygienickych limitu
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
vCetné dolozeni realnosti navrhovanych protihlukovych opatfeni (soubézny
navrh plochy dopravnich staveb a navrhu plochy pro bydleni).

3. Pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim (napf. plochy pro bydleni s drobnou
vyrobni &innosti, plochy pro bydleni s ob&anskou vybavenosti apod.) je stanovena
podminka specifikujici nepfipustné vyuziti a to:

* nepfipustné vyuZiti pro vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekraCuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylou€eni negativnich ucinkd
musi byt prokazano v ramci uzemniho fizeni).

Celé feSené uzemi je uzemim archeologického zajmu (vCetné uzemi
s archeologickymi nalezy) a v takovych pfipadech je stavebnik jiz v dobé pfipravy
stavby povinen tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo
opravnéneé organizaci proveést na dotCeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Respektovat ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni. V pfipadné umistovani
vySkovych staveb nad 30 m a staveb tvoficich dominanty v terénu jejich situovani
projednat s VUSS Brno z diivodu ochrany zajmu vojenského letectva.

NEZASTAVENE UZEMI

Ve volné krajiné respektovat zejména plochy pfirodni, v zastavéném uzemi pak zelen
na vefejnych prostranstvich a zelen ochrannou.

* minimalni vzdalenost obvodového zdiva staveb od lesa musi byt vétSi nez
prumérna vyska pfilehlého lesniho porostu, v pfipadé RD vSak minimalné 40m.

1_g. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB. A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY

A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM VYVLASTNIT

l. Vefejné prospésné stavby:

1. Koridory dopravni infrastruktury WD:

WDO01 - silnice Il. tfidy
WDO02 — komunikace mistni
WDO03 — komunikace pési

2. Koridory a objekty technické infrastruktury WT:

WTO01 — koridory technické infrastruktury
WTO02 — objekty na sitich technicke infrastruktury



Il. Vefejné prospésna opatreni:
WR zvysSovani retenéni schopnosti krajiny
* WRO1 rybnik Florianek - p.€. 2199
* WRO02 rybnik Rakovec - p.¢. 2661/1,3; 2666/9-11, 18

WU zaloZeni prvku uzemniho systému ekologické stability

lll. Asanace a stavby na doziti:
Nevymezeny

1.h VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uplatnéni predkupniho prava ve prospéch méstyse Jedovnice neni pezadevane
vymezeno.

2.a VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Lokality uzemnich rezerv:

*  Zahradni - ¢ast lokality (R1-R3) je uzemni rezervou pro plochu bydleni v RD,
dale pro sportovni areal (R4) a souvisejici zelen vefejnou (R8) a ochrannou,

* U kravina - ve vazbé na stavajici areal Agris uzemni rezerva pro plochu vyrobni
- prumyslovou (R5),

* Pod Harbechem - ve vazbé na stavajici areal Koplastu a plochy zmén
pramyslové zény Uzemni rezerva pro plochu vyrobni - primyslovou (R6).

Koridory:
*  mistni komunikace z prostoru zapadné od Koplastu k Agrisu a silnici [1/373.

Jakékoli vyuziti, jez by v budoucnu znemoznilo vyuziti uzemnich rezerv (zastavéni
uzemi), je nepripustné. Zemédélské vyuziti je ploch uzemnich rezerv bez omezeni
s vyjimkou investic do pudy za uc€elem jejiho dlouhodobého zhodnoceni.

2. b VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nevymezeny.



2.c VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lokality, na které bude nutno zpracovat Uzemni studii nebyly vymezeny. V pfipadé novych
rozvojovych ploch pro bydleni ,na zelené louce” je podminkou pro vystavbu zpracovani
podrobnéjsi dokumentace — ,urbanistické“ studie, kter4 upfesni vedeni obsluznych
komunikaci a napojeni na inzenyrské sité v€etné formy zastavby. Jedné se o tyto lokality:

|. Lokalita Zahradni

Podminka zpracovani urbanistické studie se netyka pozemku parc. €. 2456/11 az 15.
Pro zbyvajici Cast lokality Zahradni je podminka zpracovani urbanistické studie
ponechana.

Il. Lokalita Za kostelem — Z11
[ll. Lokalita Chaloupky — Z9

V lokalité Na Kopci je nutno ideové vyresit prestavbové uzemi byvalého panského
dvora - P1 (nejlépe urbanisticko architektonickou soutézi).

2.d VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Nevymezeny.
2. e STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

V Casoveé nejblizSi etapé vystavby vyuZzit proluky v zastavbé, dale plochy, na které jiz
byla zpracovana podrobnéjSi dokumentace a tato dokumentace je v souladu
s feSenim UP nebo ploch, které pfimo navazuji na stavajici zastavbu. V této etapé
budou realizovany mistni komunikace, vyvolané potfebou vystavby, parkovisté, pési
propojeni apod..

* Na Vétraku a Castecné lokalita Zahradni
* prestavba panského dvora, plochy pfestaveb pro bydleni
* rozsSifeni autokempinku

Nevymezeno.

2.f VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Pamatkové chranéné objekty, pfestavba byvalého panského dvora.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

Textova ast UP po zméné &. 3 ma celkem 44 stran a 8 vykresu.



DEFINICE POJMU:

vysSkova stavba - stavba dominujici, ovladajici svoje okoli ve vnitfnich i vnéjSich
(vzdalenych) vazbach, obvykle pfevySujici min. dvojnasobné hladinu stabilizované
zastavby v misté (tj. INP s vyuzitim podkrovi max. 2NP),

vyskova hladina zastavby - prevladajici vySka staveb v ploSe (stabilizovana ¢i
navrzena) vytvarejici sourodou hmotu v ploSe v dalkovych pohledech,

stavebni blok - zastavba vymezena pfilehlymi ulicemi,

garaz - stavba pro kryté parkovani zpravidla 1 automobilu,

dvougaraz - stavba pro kryté parkovani 2 automobild

skupinova garaz - vice nez 2 garaze v integrované nebo skupinové formé,

garazovani zemédeélské techniky - stavba s funkci hospodafskou pro uskladnéni
zemédélské techniky, stavba jednoho nadzemniho podlazi, jejiz zastavéna plocha
nepresahuje 200 m? a vyska v hiebeni stfechy 5 m,

drobna stavba - stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna
plocha nepresahuje 25 m? a vySka v hiebeni stfechy 4,5 m, podzemni stavby, pokud
jejich zastavéna plocha nepfesahuje 25 m? a hloubka 3 m. Za drobnou stavbu
se povazuje pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni,

drobny pristreSek - stavba s funkci hospodafskou pro uskladnéni pfislusenstvi
zemeédeélské malovyrobni prvovyroby, ktera jsou vazany na zemeédélské prvovyrobni
plochy, umisténé jednotlivé v neurbanizované struktufe, stavba s jednim nadzemnim
podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepresahuje 16 m? a vySka v hiebeni stfechy
4,5 m, podzemni stavba, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m?
a hloubka 3 m,

drobna stavba obcanské vybavenosti - stavba s funkci obCanské vybavenosti
v parametrech drobné stavby (definice viz vyse),

zemédeélska usedlost - statek, soubor staveb, ktery tvofi budova s obytnou ¢€asti,
stodola, chlévy a podobné,

obnova obce - je v opozici s pojmem ,rozvoj obce.“ Obnova obce se odehrava
v ramci existujici zastavby (véetné volnych pozemkul v zastavéném uUzemi) s cilem
budto obnovit vztahy, které v zastavéném uzemi existovaly a dlouhodobé jej
formovaly a nebo s cilem obnovit zastavbu novymi zplisoby (pfestavbou).

urbanisticka struktura - dana ploSnou (pudorysnou) strukturou sidla, hmotovym
a vySkovym uspofadanim soubort a jednotlivych objektd, feSenim uli¢ni sité,
zpusobem zastavéni, rozloZzenim volnych ploch a ploch zelené, rozmisténim
dominantnich staveb, siluetou mésta a jeho v€lenénim do pfirodniho prostfedi.
(kolektiv autori, UUR, 2022)

koncepce - vedouci idea, myslenkova osnova

kompozice - tvar€i syntéza tj. skladba prvku v celek; napf. proporce, méfitko, vyska,
objem, rytmus, gradace, kontrast, nuance aj. V kompozici osidleni a mést ma



zakladni vyznam vedeni hlavnich komunikacnich tras a kompozi¢nich os, rozloha
a meéfitko prostorl, rozloZzeni akcentd a dominant, organické sepéti dochovanych
hodnot a novych prvkd, ¢lenéni zastavby a jeji spojeni s pfirodou. (Hriza, J. Slovnik
soudobého urbanismu. Praha: Odeon, 1977)

urbanisticka kompozice - cilevédoma skladba pfirodnich a stavebnich hmotnych
prvki do prostorové se uplatriujicich souboru, které vytvareji vyhovujici materialni
prostfedi lidi jako integrujici soucast jejich zivotniho prostredi

(Krasny, J. Staté z kompozice obytnych soubori. SA CSR - CFVU, 1979)

kompozi€ni osa - vyznamna, historickym vyvojem vznikla nebo zamérné zalozena
linie uvnitf zastavby, urbanizovaného prostoru nebo krajiny, ktera umoZznuje
prostorovou organizaci a orientaci v prostoru. Osa mulze soustfedovat funkcni
aktivity, propojovat Casti sidel nebo krajiny, sméfovat k vyznamnym cilim
urbanizované i neurbanizované krajiny. Dale mize byt rozliSovana podle méfitka,
vyznamu, rozméru, doby a zpusobu vzniku.

(modifikovano dle Hexner, M. UAP HMP téma 11.15. Kompoziéni osy a prihledy,
Praha, 2007)

prahled (osovy, ...) - vizudlni fragment vnitfniho obrazu sidla nebo krajiny
koridorového (cileného) charakteru (rozdil od panoramatikého pohledu) spojujici
misto pozorovani s vyznamnym prvkem (cilem) sidelni nebo krajinné scény. Timto
prvkem muize byt vyznamna stavba nebo vyznamny pfirodni utvar. Mdze byt
rozliSovan dle zpusobu vzniku, doby vzniku, vyznamu a pusobeni.

(modifikace autorky dle Hexner, M. UAP HMP téma 11.15. Kompoziéni osy
a prahledy, Praha, 2007 a dle Kupka, J. Prostifedky harmonizace urbanistického
prostoru. FA CVUT online)

pohled - (dalkovy, celkovy, ...) akce lidského zraku; ve smyslu chranéného pohledu
nebo pohledového horizontu je definovan jako zvlastni hodnota mista, ktera nesmi
byt nijak vizualné narusovana nebo pferuSovana (Maier, K. Regulacni prvky, Praha:
CVUT, 2004)

pohledova hrana - horizontalni, v pohledech souvisle plsobici soubor hmot, zelené
nebo jinych pfirodnich prvku

vyznamny vyhlidkovy bod - vefejné pfistupné misto, jehoz vyvySené umisténi
v terénu nebo v ramci stavby umoznuje prehlédnout vyznamnou a atraktivni Cast
okolniho uzemi

panorama - (krajinné, sidelni, ...) obecny pohled s Sirokym zabérem na krajinu nebo
sidlo, stavby puUsobici v panoramatu napovidaji, kde je tézisté sidla. Panorama
vnimame obvykle jen z nékterych Uzemi a poloh ve volné krajiné, dulezité jsou
pohledy z pfijezdovych komunikaci a prvni dojem pfi vstupu do mésta. (MMR CR,
UUR, Principy a zasady urbanistické kompozice v pfikladech, verze 2019, online)

komponovany soubor - sled prostor0 a pohledovych os navzajem vazanych
a vytvarejicich ustfedni komponovany soubor, ktery ztélesfiuje zakladni vytvarnou
myslenku mésta, at zamérné zaloZzeného nebo vyvojove rostlého a je jeho ideovym

a vytvarnym tezistem. (Oberstein, I., Cach, J. Nazvoslovi urbanismu a uzemniho
planovani, Praha: FA CVUT, 2001)

obraz sidla - vytvarna hodnota vnitfni nebo vnéjSi formy sidla vizualné vnimana jako



celek (Zasady a pravidla Gzemniho plénovani: Nazvoslovi, Brno: VUVA, 1978)
vedouci az ke komplexni pfedstavé Clovéka o sidle na zakladé smyslovych viem,
zkuSenosti a poznatkd o funkéni ucelnosti sidla (modifikovano dle Hriza, J. Slovnik
soudobého urbanismu. Praha: Odeon, 1977)

zastavba - souhrn staveb na daném uzemi
charakter - soubor podstatnych vlastnosti

charakter zastavby - soubor podstatnych skute¢nosti patrnych z uspofadani staveb
(umisténi v Uzemi, intenzita a kvalita zastavéni, mira zastavby), jejich projevu,
vzajemnych vztaht a vazeb v celkové urbanni a krajinné strukture

dominanta (krajinna, sidelni, stavebni, kulturni, ...) - pfevladajici, fidici sloZka
(stavba, prvek pfirody, krajiny) jez vyrazné pfesahuje ostatni prvky.

stavebni blok - plocha urCena prevazné k zastavéni budovami, zakladni
urbanisticka jednotka vymezena vuci uliCnim prostranstvim tj. ucelena ¢ast tvorena
souborem pozemku zpravidla ohrani¢ena uliénimi prostranstvimi

hmotova konfigurace - velikost prostoru, kterou zabiraji stavebni objekty v ramci
stavebnich blokl, ploch nebo sidla, uréena Sitkou, hloubkou a vySkou

vySkova konfigurace (hladina) - pfevazujici vySka staveb (ve stavebnim bloku,
ploSe, uzemi nebo sidle) nad pfilehlym terénem. Je dana pfevladajici vyskou
hfebenu stfech nebo atik v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité (muze
byt vyrovnana, stejnoroda i vice Ci zcela diferencovana)

urbanizovany prostor (Uzemi, plocha, pozemek, ...) - zastavény prostor
napf. od soubory staveb (pozemek), stavebni bloky (plocha), uzemi (soubor ploch)

neurbanizovany prostor - Uzemi nezastavéné budovami

nezastavitelné uzemi - plochy nezastaviteIné v nezastavéném uzemi
a nezastavitelné v dosud zastavéném uzemi (Slovnik Metropolitniho planu, IPR
Praha)

fortifikace - stavebni dilo, zahrnujici jak stavby, tak i terénni upravy, jehoz ukolem je
ochrana obrana (opevnéni)

navesni silnicovka - prostor probihajici komunikace je rozSifen nebo prerusen
prostorem navesnim, tj. SirSim nez silniénim reps. ulicnim

struktura - zpusob usporadani (slovnikcizichslov.abz.cz, online)
stavebni struktura - zpUsob uspofadani stavebnich prvkd nebo stavebnich hmot
urbanisticka struktura - zpUsob usporadani staveb v urbanizovaném tuzemi

urbanisticka stopa - védomé nebo nevédomé zanechané zjistitelné nasledky, které
po sobé zanecha usporadani staveb v sidle, a které je mozné dopatrat (modifikace
viz stopa - cs.wikipedia.org, online)

objem zastavby - dtto hmotova konfigurace

obraz zastavéného Uzemi - dtto obraz sidla



nastupni podlazi - za nastupni podlazi se povazuje podlazi, které je pfistupné z
ulice (nebo jiného vefejného prostranstvi) a urovni podlahy na ni navazuje (+ 0,5 m);
je jim tedy i takové podlazi, které by s ohledem na terén mohlo byt z ostatnich stran
povazovano za tzv. podzemni, tj. podlazi s urovni podlahy nebo jeji pfevazujici casti
nize nez 800 mm pod nejvyssi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém
5,0 m po obvodu stavby (dle CSN 734301 Obytné budovy).

stfeSni krajina - urbanni utvar vytvareny stfechami a stfeSnimi partiemi objektl
(v€etné podkrovnich prostorl a teras) v sidle nebo rozptylené zastavby v krajing,
vytvarejici samostatnou urbanistickou vrstvu, ktera ma vlastni strukturu a dynamiku
danou charakterem zastavby. Jeji prostorové kompozi¢ni kvality vytvareji
prostorovou strukturu, jenz je soucasti panoramatu (obrazu) sidla. Stfesni krajina je
tvofena tvaroslovim stfech (napf. sklonem, tvarem krytinou, osvétlovacimi
a vétracimi prvky), homogenitou a heterogenitou stfech, intaktnosti v daném uzemi,
materialem a barvou.

Stavby venkovského charakteru typické pro Moravsky kras — maji jednoduchy
pudorys obdélnikovy, L, U nebo uzavieny dvorec, pfizemni s moznosti obytného
podkrovi (max. 1,5- podlazni), v centralni ¢asti obce v souladu s prevaZzujici okolni
zastavbou mozné max. 2 NP, sedlové nebo polovalbové stfechy se sklonem 35 - 45°,
barva stfeSni krytiny Cervena, Cervenohnéda, v odlvodnénych pfipadech hnéda,
material skladana stfesdni taska keramicka nebo betonova s prolisem, pfip. plechova
s imitaci stfesni tasky, fasady opatfeny omitkou ve svétlych odstinech barevnosti
pfirodnich pigmentd. (dle CHKO Moravsky Kras)

Podkrovi stavby venkovského charakteru typické pro Moravsky kras — obytny
prostor pod sedlovou stfechou nebo polovalbovou stfechou se sklonem 35 - 45°,
s vySkou nadezdivky do 1,25 m, prosvétlené stfeSnimi okny nebo pultovymi vikyfi.
(dle CHKO Moravsky Kras)

Typické vesnické oploceni — napf. plafikovy plot, kamenna zidka na sucho,
oploceni pletivem, dfevénymi latémi nebo zdénymi sloupky s moznosti podezdivky
a s typickou vyplni (dfevéné laté, pletivo, apod.), nevhodné jsou betonové stény.
(dle CHKO Moravsky Kras)



